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レジャーホテル事業は、法規制や特殊な商慣習により参入障壁が高く、競争力が維持でき
ます。また、出店エリアの選定によっては、エリア全体の認知度によって、集積効果が見込め、
安定した収益性を望める事業でもあります。

外的要因による影響が少ない為、
他の商業不動産に比べ、 安定性に優れています。

法規制による参入障壁
レジャーホテルは各市区町村の条例等の制約により、建築場所が 限られ、且つ
旅館業法による許可の申請や、都市計画法に基づく許可申請などを必要とする
ため、誰でも簡単に営業を行うことは出来ません。

独特な商慣習
閉鎖的業界特有の商慣習があり、広告等の宣伝も限られるため、営業ノウハウ
が必要となります。

新規参入が困難
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エリア知名度が重要
レジャーホテルは個々の店名の知名度が広告宣伝等の規制により、 低くならざる
を得ないため、エリアでの知名度が重要となります。競合他店の参入によって、
エリアとしての認知度が向上するため、競合が必ずしもライバル化しません。

仮に満室でもカップルは帰らない
顧客動向調査の結果、目的のホテルが仮に満室だったとしても、カップルは帰る
のではなく、近くにある別のレジャーホテルを利用する傾向が高い。

ライバル店の参加による集積効果
Point

2

エリアの知名度による
集客力向上

広告宣伝などの規制により
単独では集客がむずかしい

Stabilityレジャーホテル事業の安定性3 4

レジャーホテル事業は、他のビジネスと比較してもその高い収益率は一目瞭然です。必要最
低限の人件費、コストだけで、一部屋あたり１回転以上するビジネスモデルを画一すること
で、収益率を極限まで高めます。

人件費が低く、在庫リスクが少なく
他のビジネスと較べ低コスト

5

4

3

2

1

0
07’6 07’8 07’10 07’12 08’2 08’4 08’6

客
室
回
転
数

平均営業利益率40%以上を実現
出典：2007年10月～2008年8月　株式会社コムエイ運営「ホテルimage」 業績値及び、上場企業財務諸表より

利益率

43％
人件費
28％

【他業界との比較】

広告代理店
〔Ａ社〕の場合

外食産業大手
〔Ｂ社〕の場合

利益率5％

利益率2％

休憩やサービスタイムなどの
高い客室回転率により効率的な売上げ

Point

1

Point

2

出典：株式会社コムエイ運営〔ホテルimage 実績値〕より

レジャーホテル回転率推移グラフ

レジャーホテル対売上高比率

広告宣伝費
諸経費
29%

諸経率95%

諸経率98%

回転率300%を
ほぼキープ

Profitabilityレジャーホテル事業の高い収益性

期　　間
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Q &A集 よくあるご質問にお答えします。

出資法により元本を保証することは禁止されています。したがって元本を保証する
ことはできませんが、様々な工夫により元本の保全を目指しています。

Q.元本は保証されていますか？ A.元本保証ではありません。

営業者は、各計算期間終了後3ヶ月以内の日において、出資割合に応じ、 計算さ
れた額を各匿名組合員に対する現金の分配として支払います。

Q.配当は年何回を予定してますか？ A.年2回を予定しております。

各出資者は匿名組合を通して営業者のレジャーホテル事業にご出資いただくもので
所有権等は営業者名義で一括して取得する為、各出資者名義での取得にはなりま
せん。

Q.対象ホテルの所有権や賃借権を
　 取得する事になりますか？

A.なりません。

万一の火災等に備えて十分な保険契約を締結します。火災の場合には、火災保
険により保障されます。万一建物が全焼等した場合においては、火災保険等の
保障金額および土地価格・減価償却費が出資者様への元本償還原資となります。

Q.火災などの災害の場合は？ A.保険により保障されます。

匿名組合契約は、商法535条以下に定められている契約です。出資者は事業運
営を営業者に任せ、営業者は事業から利益が生じた場合、その利益を原資とし、
出資者に分配金をお支払いする契約です。

Q.匿名組合契約とは？ A.営業者が出資者に代わって事業の運営を行い、
　運営事業から利益が出た場合、その利益を原資とし、
　分配金をお支払いする契約です。

例えば、年間運用利益が年通算12％だった場合、12％－９%=3％の80％である、
2.4％がアセットマネジメント会社の成功報酬となり、出資者への配当は9.6％となり
ます。 （尚、ここではわかりやすい説明を心掛け、あくまで概要を記しております。   
より詳細につきましてはお問い合わせいただくか、資料をご確認下さい。）
※当該数値は、仮の数値を参考数値として算出したものであり、配当利回りを保証するもので
はありません。したがいまして、配当金の分配が行われない可能性があります。

Q. 配当利回りに上限はありますか？ A. 配当利回りに上限はありませんが、
　年間運用利益が匿名組合出資者の出資金額に対し、
　年通算9％を超えた場合はその超過額の80％に相当する
　額がアセットマネジメント会社の成功報酬となります。
　（LH1号～4号の場合）

例えば、名義人が個人の場合は2008年10月23日現在、20％の源泉徴収後、 
ご指定の口座にご送金します。翌年の確定申告で差額分を納付、又は還付申請して
いただきます。詳細につきましては、税理士又は税務当局へ個別にご確認下さい。

Q.分配金への課税は？ A. 個人と法人により異なります。
　例えば個人の場合は、2008年10月23日現在雑所得扱い
　となります。

新会社法の施行により、従来の有限会社制度が廃止され、新たな会社形態とし
て合同会社制度が誕生しました。証券化ビジネスにおいて用いられる会社形態と
して適しているため、広く利用されております。従来の有限会社制度と比較して
も出資者に更なる影響を与える事はないものと考えられます。

Q.合同会社とは？ A. 2006年5月1日に施行された新会社法により誕生した
　ひとつの会社形態になります。
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レジャーホテル事業は、その他のホテルと比較して安価な初期投資で済み高い収益率を維
持することが見込め、投資利回り12％以上（※配当利回りではありません。）を実現可能です。

レジャーホテルは、リニューアルを前提とした安価なつくりの為、シティホテル等
と比較し、低廉な価格で購入することが可能です。

安価な初期投資
Point

1

レジャーホテルは、安価な初期投資にも関わらず、後述する高い収益性が見込
める為、高い投資効率を実現する事が見込めます。

高い収益性
Point

2

投資利回り12%を実現

通常のレジャーホテルとシティホテルの投資利回りを比較

投資対象物件

出典：社団法人日本ホテル協会刊　「平成18年度全国主要ホテル実態調」を基にIS証券が算出

リニューアルを前提とした
比較的安価な初期投資

リニューアルを前提としない
高額な初期投資

2億円 100億円

6000万円

12％程度 5.30％程度

初期投資

総 売 上

投資利回り

※本数値は、株式会社コムエイの運営実績値より算出しております。また、当ファンドでは営業者方針により、
投資利回りが12％以上の物件にのみ投資を行います。しかし、必ずしも12％を上回ることを確約する
ものではございません。また、仮に投資利回り12%であっても、匿名組合の配当は成功報酬その他の報
酬や費用控除後になりますので、投資利回りより低くなります。 

レジャーホテル シティホテル

（※配当利回りではありません。）

220億円

40％程度営業利益率 2.40％程度

2400万円経常利益 5億3000万円

レジャーホテル事業の高い投資対収益率

イメージフォト

例えば・・・
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《はじめに》
当資料のご利用にあたっては必ず以下の注意点をお読みいただき、ご理解のうえご利用ください。

この資料に掲載されている情報、ツール、資料は、お客様への情報提供のために作成されたものであり、証券や
その他金融商品（以下「金融商品」という）の売買の推奨や引受けを勧誘する目的としたものではありません。
● この資料に掲載された情報や意見は、当社が信頼できると判断した情報源から入手しておりますが、その正確性
または完全性を保証するものではなく、また本資料中に掲載した資料を使用した場合に生じた損失については、
その損失が特定の法律や規制のもとで生じたものでない限り、一切の責任を負いかねます。

● 過去の実績は将来のパフォーマンスを示唆または保証するものではありません。実際の結果は、かかる将来のパ
フォーマンスに関する記述の存在により明示的または黙示的に示される将来における業績・財務内容等の実績と
大きく異なる場合があります。この資料に記載された情報、意見および予想は、当社がこの資料を作成した時点
の判断を反映しており、変更される場合もある点をご了承下さい。

● この資料に記載されたすべての内容（情報、商標、デザインなど）の著作権等知的財産権は、当社および権利者
に帰属するものです。したがって、これらを無断で転載、使用、複製、配布、改変等を行うことはできません。

● この資料に掲載されている物件の運用実績及び画像は、投資対象のものではありません。
以上

《レジャーホテルファンドについて》
● 弊社が販売いたしますレジャーホテルファンド本匿名組合出資に該当し、元本の償還及び一定の投資目標の達成
を保証しているものではありません。

● 掲載された金融商品のリスクの詳細及びその他のリスクについては、当該ファンドの「投資事業匿名組合契約書」
及び「契約締結前交付書面（兼重要事項説明書）」をご確認のうえ、投資家の皆様各人でご判断し投資いただい
ております。 

《ご投資に際しての留意点》
☆☆☆必ずお読みください。☆☆☆

● ご投資に際しましては、弊社が取扱う各金融商品は、（以下、「商品」という。）各商品によりその投資対象や投資
方針、申込手数料等の費用、各商品にかかるリスク等が異なり、多岐にわたりますので、詳細につきましてはそ
れぞれの商品の目論見書、契約締結前交付書面（兼重要事項説明書）等の内容をご確認、ご理解のうえ、ご自
身でご判断ください。

● 弊社で取扱う商品等は元本保証の商品ではなく、投資対象が多岐にわたり、商品等に組入れられる株式、債券
等の価格、投資対象事業の業績・資産価値等の変動、または金利等の変動により、償還時には、投資元本を割
り込むおそれがあります。

● 弊社で取扱う商品等へのご投資には、商品ごとに所定の手数料等をご負担いただく場合があります。
● 弊社主催のセミナーでは、セミナーで紹介する商品等の勧誘を行うことがあります。あらかじめご承知おきください。

ディスクレーマー（責任に関する注意事項）

国内外のREITに投資をして、初めの頃は分配金や値上がり益で利益を得
ていたがサブプライムローン問題後この相場も下落をしていく一方でした。
国内株やFXなどに投資も考えていたが、今度は世界市場自体が悪化！何か
他に安定的な運用が出来る商品を探していたところ、レジャーホテルを対
象にしたファンドがあることを発見しました。最初はレジャーホテルなんて
怪しいと思いましたが、そういえばどこも満室というイメージもあるし、絶
えずリニューアルもしている。つまり景気に左右されない！納得できます。

< 一般個人投資家向けセミナー >

公式サイトから、以下のセミナー申込ページからご応募ください。お申込方法

〔URL〕 http://www.initia-star.com/seminar/

商品に関するご質問やお申込手続きに関するお問合せはお気軽にこちらまでご連絡ください。

弊社では、東京・愛知・大阪を中心に平日夜・土日の昼間に定期的に
開催しています。一般に知られにくいレジャーホテル産業の話を含め、
商品について詳しくご説明しておりますのでお気軽にご参加ください。
<参加費は無料です>

お問い合わせ窓口

〔受付時間〕平日9：30～18：30 0120-653-060
〔受付時間〕24時間cs@initia-star.com

セミナー
の
ご案内

フリーダイヤル

Eメール

今ならREITよりも魅力がある! 

今は新興国や国内株とバランスよくやっているが、もう少し安定的なものに投資を 
したいと考えていました。以前レジャーホテルファンドを利用していた友人からこの
ような商品があると勧められたので調べてみると、レジャーホテル事業の安定性など
は投資信託などよりは分かりやすく、値動きを気にしないで済むのがいいと思い出
資を決めました。

安定した商品があった! 50代 男性（自営業）

国内株のみ運用していましたが、自分も含め、大きな損失を抱えている
周囲の方も安定的な資産運用に移されている方が多いんですよ。
そんな安定性のある商品を探していたら、友人からレジャーホテルファン
ドを勧められました。流行り廃りがなく景気に左右されないので、まずは
最低投資金額で始めようと思いました。今はホテルファンド以外運用して
いません。

景気に左右されない!　 30代 女性（主婦）

株主優待を狙って株式運用をしていました。株式はキャピタルも狙えるし、優良銘柄
だと好配当なのでインカムもいい。でもこの不況下で株式ではイメージしているよう
な運用が出来なくなりました。そこで、安定性がありかつ資金の流れが分かりやす
い商品は無いかと探していたところ、インターネットでこの商品を知りました。資料
を読むとレジャーホテルが景気に左右されない点など、この投資について納得でき
る部分が多かったので出資を決めました。

安定性があって安心! 20代 女性（会社員）

どんな人達が買っているの？

だからわたしたちは
『NEO HOPE』
を選びました

〔男女比〕 〔世代別〕 〔地域別〕

男性
78%

30代
35%

東京都
21%

近畿 14%

東北 9% 中部
 18%

九州・沖縄 7%

北海道 4%

中国 3% 関東
（東京以外）

30%

40代
26%

50代
18%

60代 9%法人 1%

20代 8%

70代以上 3%

法人 1%

女性
21%

20代 男性（会社員）

《商号》イニシア・スター証券株式会社　金融商品取引業者　《金融商品取引業登録番号》関東財務局長（金商）第144号
《住所》東京都渋谷区神宮前6-19-20  第15荒井ビル5階




